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UUSI ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI JA OSAKKAIDEN ILMOITUSVELVOLLISUUS

Uudistettu asunto-osakeyhtiolaki astuu voimaan 1.7.2010, ja uudessa laissa osakkaiden
tiedonsaantia parannetaan ja osakkaiden ja taloyhtion valista vastuunjakoa selvenne-
taan. Niinikdan osakkaan ilmoitusvelvollisuutta remonteista laajennetaan merkittavasti.
Alla on esitetty lyhyesti uuteen lakiin perustuva osakkaan ilmoitusvelvollisuus yllapidossa
ja saneerauksissa.

1. Taloyhtion korjausvastuun piiriin kuuluvat viat

Osakas on velvollinen viivytyksetta ilmoittamaan taloyhtiolle huoneistossa olevista
vioista, jotka kuuluvat yhtion vastuulle. My®6s sijoittajaosakkaiden on jatkossa saannol-
lisesti tarkastettava huoneistojen kunto, koska muualla asuminen ei vahenna osakkaan
ilmoitusvelvollisuutta. Vikailmoitukset tulee tehda kiinteisténhuoltajalle (talonmies/
huoltoyhtio), joka tarkastaa vian ja ryhtyy tarvittaviin toimenpiteisiin. Sijoittajaosak-
kaiden tulee myds vuokrasopimuksessa edellyttdaa vuokralaiselta riittavan kattavan
kotivakuutuksen ottamista.

2. Osakkaan omista muutostoista ja remonteista ilmoittaminen

Huoneistojen kunnossapito- ja muutostdista on jatkossa aina tehtava kirjallinen ilmoitus
taloyhtidlle, kdaytannossa isannoitsijatoimistoon. Oikeusministerié on antanut tasmenta-
vat ohjeet ilmoitettavista muutostoista, jotka I6ydatte osoitteesta www.oikeus.fi.

Isdnnoitsijatoimisto pitda jatkossa kirjaa kaikista tehdyista huoneistoremonteista ja
tallentaa aineiston sahkodiseen muotoon. Tehdyt korjaukset kirjataan myds isdnnoitsija-
todistukseen. Koska taloyhtio ei vastaa osakkaan tekeman ilmoituksen puutteellisuuksista
on ensiarvoisen tarkeda, ettd perehdytte tarkoin ilmoituksen tekemiseen ja tarvittaessa
konsultoitte rakennusalan ammattilaista.

Kirjallisen ilmoituksen tulee sisdltaa kaikki oleelliset tiedot hankkeesta ja tyot saa aloittaa
vasta kun siihen on saatu yhtion kirjallinen lupa. Taman vuoksi ilmoitus on my6s tehtava
niin ajoissa, etta taloyhtiolla, ja joissain tapauksissa myos naapureilla, on riittavasti

aikaa perehtya suunnitelmiin ja saada tarvittavat lisaselvitykset.

3. Hankkeen toteuttaminen

Osakkaalla on tdysi vastuu korjaushankkeen toteuttamisesta. Tama tarkoittaa sita, etta
hankkeissa tulee aina kdyttdaa ammattitaitoisia suunnittelijoita ja tekijoita, ja ne tulee
toteuttaa voimassaolevia maarayksia ja hyvaa rakennustapaa noudattaen. Suositte-
lemme my0s aina kirjallisen sopimuksen tekemista urakoitsijan kanssa, ja ennen
sopimuksen tekemista tulee varmistua siitd, etta urakoitsijan luvat ja vakuutukset ovat
kunnossa. Osakas vastaa myos tyon aikana yleisten tilojen siisteydesta ja riittavasta
suojauksesta.
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Hankkeen toteutuksessa tulee siis erityisesti huomioida seuraavaa:



- osakas vastaa kaikista hankkeeseen liittyvista kustannuksista ja hankkii
muutostyon edellyttamat taloyhtion/viranomaisen luvat

- tiloissa suoritettavat muutostyot tulee soveltua rakennuksen nykyisiin
rakenteisiin ja jarjestelmiin eivatka saa aiheuttaa niille minkaanlaista
haittaa

- tiloissa suoritettavat muutostyot eivat saa aiheuttaa taloyhtiolle
vastuunjakotaulukosta poikkeavia vastuita tai velvoitteita huollon tai ylla-
pidon osalta

- kaikki tyot tulee rajoittua huoneiston sisdapuolelle

- yhtidlle tulee varata mahdollisuus tutustua kaikkiin suunnitelmiin ja huoneis-
tossa suoritettaviin toimenpiteisiin, tarvittaessa yhtiolla on oikeus pyytaa
ulkopuolisen asiantuntijan lausunto tai asettaa hankkeelle valvoja osakkaan
kustannuksella

- mikali hanke edellyttda normaalista vastuunjakotaulukosta poikkeavaa jakoa
yhtion ja osakkaan valilla, kirjataan ne yhtidjarjestykseen

4, Valvonta

Osakkaan tulee my6s huolehtia hankkeen asianmukaisen valvonnan jarjestamisesta.
Osakkaan oman valvonnan lisaksi taloyhtiolla on aina oikeus asettaa tyolle oma valvoja,
tai pyytaa yksittaisesta asiasta alan asiantuntijan lausunto. Naista koituvista kustan-
nuksista vastaa aina osakas.

Erityisesti tulee huomioida, etta taloyhtion valvonnasta huolimatta remontin aikana tai
sen jalkeen havaitut virheet ja puutteet eivat siirry taloyhtion vastuulle.

Uusi laki maarittelee aiempaan lakiin verrattuna tasmallisemmin vahingonkorvaus-
velvollisuuden taloyhtiota ja muita osakkaita kohtaan. Taman vuoksi on ensiarvoisen
tarkeata, ettd osakkaat noudattavat ylla esitettyja toimintatapoja, ja varaavat korjausten
valmisteluun riittavasti aikaa. Noudattamalla uuden lain mukaisia toimintatapoja
valtetaan tarpeettomat kiistatilanteet osakkaan ja taloyhtion valilla seka varmistetaan
kaikilta osin kiinteiston asianmukainen hoito.

Ohjeet ja muutostydkaavake, samoin kuin uuden lain mukainen vastuunjakotaulukko,
|6ytyvat kotisivuiltamme www.isannoitsijapalvelu.fi.

Isdnnoitsijatodistukseen kirjattavien muutostoiden osalta laskutamme hinnastomme
mukaisen kasittelymaksun, seka hankkeen mahdollisesti vaatimasta valvonnasta
johtuvat kulut.
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